
深圳市南约百纳商业用地项目

建筑设计方案招标文件

主办单位： 深圳市南约股份合作公司

监督单位：深圳市规划和国土资源委员会龙岗管理局
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招标须知

1. 项目概况

1.1项目背景：

深圳市南约百纳商业用地项目（以下称本项目）位于深圳市龙岗中心城东部、宝龙高新园西部，项目地处宝荷路与碧新路西北角，紧邻龙岗中央科学公园，区位优越；用地东侧、南侧以产业功能为主，西侧以居住功能为主，多为新建住宅，北侧为旧村庄。项目总计5块宗地，分别2018-63D-0006、2018-62D-0012、2018-62D-0008、2018-62D-0011、2018-61D-0009地块。项目规划总用地面积为85300平米，项目开发建设用地总计容建筑面积466545平米，容积率为5.47，其中商业73348平米，办公233797平米，酒店11000，商务公寓127843平米，人才公寓13347平米，公共配套7210平米（包括公交首末站3200平米，变电站2500平米，邮政所150平米，社区健康服务中心1000平米，社区管理用房250平米，再生资源回收站60平米，社区警务室50平米）。另本项目包括地下不计容商业33200平米，位于2018-62D-0008、2018-62D-0011、2018-61D-0009地块。

1.2项目定位：

本项目定位为：创新之核，活力中心。龙岗打造东部创新中心的重要支撑；宝龙高新园综合性创新服务中心；站城一体的片区活力中心。

1.3周边状况及区位交通

规划区位于龙岗中心城范围内，隶属龙岗区宝龙街道办辖区范围。规划区北侧有深惠高速带动区域经济发展，且规划范围半径 5KM，范围内现有两处立交口接入深惠高速，规划一处立交口。规划区周边有便捷的对外交通通道，能够快速、便捷的与周边其他城市、地区衔接，且规划区南边有轨道交通 14 号线经过，交通条件优良。

项目位于深圳市龙岗中心城东部、宝龙高新园西部；地处宝荷路与碧新路西北角，紧邻中央科学公园，区位优越。
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图一：项目用地范围（红色地块）
1.4宗地红线及面积

本项目设计范围为：南宝路、积谷田路、宝荷路、碧新路围合区域的 2018-63D-0006、2018-62D-0012、2018-62D-0008、2018-62D-0011、2018-61D-0009地块，项目规划用地面积为85300平米。
2. 招标方式及规则

1) 本次招标为规划及建筑方案设计招标，招标采用邀请+公开报名的方式，设计单位需具备甲级设计院资质等级。
本次招标拟邀请单位：
1. 深圳市建筑设计研究总院有限公司 
2. 华阳国际设计集团    

3. 深圳市和域城建筑设计有限公司  

报名方式及联系人：

报名方式：设计单位报名需提供公司营业执照+资质文件的复印件加盖公章相关文件电子版发送到邮箱 173732588@qq.com ，
联系人：陈恳
电话： 13728681522
传真： 0755-82187839
招标安排详见下文第3点“日程安排”。

2) 招标单位不集中组织现场踏勘，投标单位自行组织前往踏勘。

3) 开标评审时有三家及以上的合格竞标方案参加开标、评审即为有效开标与评标。符合报名条件的报名单位如不足三家，招标单位将终止本次招标活动，重新组织招标。
招标单位鼓励其他设计单位参加投标，其设计成果在评标和名次排序与邀标单位同等对待。准备参加投标的设计单位于发标会之日起7日内书面通知招标单位。
4) 招标方案评审采用暗标的方式进行，将评选出三个优胜方案，并标明排序，前三名的设计单位都将获得相应奖励，第一名为中标单位，中标单位将获得本项目的《方案设计合同》。

3. 日程安排（以下所有标示时间均以北京时间为准）

	时间
	事项

	相关安排
	2019 年 4 月 15 日 — 2019 年 4 月 22 日(截止)
	报名周期，期间参赛的设计单位应以传真、电子邮件等方式报名



	5) 
	2019 年 4 月 23 日— 2019年 4 月 26 日


	咨询、沟通阶段，主办方将会尽快给予答复，最迟将在报名截止日期1个工作日前回复所有答疑文件

	6) 
	2019 年 6月 3 日
	投标人于6月3日18点前递交投标方案文件

	7) 
	2019 年 6月 6 日
	方案评审

	8) 
	2019 年 6 月 12 日
	公布方案评审结果


4. 报名要求及报名文件

1) 境内外设计单位均可报名，恕不接受个人及个人组合的报名。
2) 接受设计单位以联合团队的形式报名。

3) 参与本次招标活动的设计人员应为设计单位的在册人员，该项目负责的总设计师必须直接参与设计全过程。

5. 投标文件要求

1) 提交的投标文件必须符合中国以及深圳市有关城市规划与设计规范标准的规定，满足《招标设计任务书》第六条“招标设计成果内容和形式要求”，表达必须做到完整、清晰、准确。

2) 每家设计单位基于规则指标复函内容的要求下，只能报送一个方案。参加投标单位必须以匿名方式报送设计文件，投标单位不得在提交评审的任何设计成果（包括文本文件、图形文件、展示图模型等）中标注参加投标单位的名称或者其他可以辨认参加投标单位及设计人身份的符号、标记。

3) 所有投标文件必须按时一次性交齐，并由主办方出具验收回执。

4) 将来中标单位最终提交的规划设计成果必须满足条文5.1）的要求以及《方案设计合同》的内容、深度及成果要求。

5) 投标文件应于截止时间下班前递交至主办单位（地址： 深圳市罗湖区京基100大厦 A塔72楼 京基地产设计管理中心 陈恳收），以实际收到日期为准。逾期将被视为弃权，并不得参与本次招标活动的后续评审活动。

6. 方案评审

1) 方案评审委员会构成 

方案评审委员会由 7 名委员组成,包括规划、建筑行业背景专家 6名,招标人代表 1 名;具体评审细则由评审委员会确定; 
2) 方案评审委员会由评审组长主持评审工作,评审组长通过推举产生,在评审中与其他成员有同等表决权; 
3) 方案评审原则 
1 符合国家及深圳市有关法律、法规、规范;

2 符合招标任务书要求：城市规划、定位要求、环境保护、城市设计、建筑设计、用地功能、土地开发模式、空间形态和分期建设等。

3 重点关注方案的创新性、原创性、整体协调性，以及技术经济合理性、结构经济合理性、可操作性等要求；

4 实用、经济、美观、环保；

5 成本控制原则，工程投资估算不超过招标文件规定的投资限额 。

7. 招标奖励及设计补偿金

1) 第一名为中标人，中标人获得本项目方案设计合同，合同金额以最终设计合同为准，第二名获得40万元人民币补偿金，第三名获得30万元人民币补偿金。补偿金将于招标结束后20个工作日内支付。

2) 参与本次投标所发生的各种费用，包括设计费、补偿金等所引发的各种税金均由投标单位自理。

8. 成果文件的有效性

所有投标成果文件如若被2/3 以上的评审委员会成员认为有下列情况之一的，其投标成果文件将视为无效（无效投标文件由设计单位在收到通知后10 日内自行取回，逾期未取的无效投标文件，由主办方作报废处理）。

1) 投标成果文件中标明的参赛人与资格预审的申请人在名称和组织结构上存在实质性差别的。
2) 投标成果文件逾期送达的。
3) 提交投标成果文件在规定的截止时间后擅自更改设计内容的。
4) 未按《设计任务书》要求提交相应文件，内容不全，未响应《设计任务书》的实质性要求和条件的，经方案评审委员会评审最终未通过的。
5) 投标成果文件非原创、已经发表过或经2/3 以上评委认为与其他同类作品雷同的。
9. 版权及相关法律
1) 本次招标活动所有提交成果文件的著作权归参赛的设计单位所有，但所有招标成果文件在评审后不退还设计单位；主办方有权使用方案中的部分要素；中标单位与主办方签定《方案设计合同》后，按照合同规定完成设计工作，主办方支付完设计费后，其设计成果的版权以及相关权益归主办方所有。

2) 主办方和组织单位有权免费使用所有招标成果文件进行出版和展览，并通过传媒、专业杂志、专业书刊或其它形式介绍、展示及评价招标成果文件，参赛设计单位对其提交的招标成果文件享有署名权。

3) 所有提交的招标成果文件内容均应是参赛设计单位的原创，不得包含任何侵犯第三者知识产权的材料。如发生侵权行为，将取消侵权方参加本次招标活动的资格，并由侵权方承担一切法律责任。

4) 主办方提供给设计单位的所有技术基础资料（文字、图纸、电子数据等）均受版权保护。未经授权，任何人不得将内容复制、改编、分发、发布、外借、转让或者以其他任何方式披露、使用上述技术基础资料，否则将承担相关法律责任。

5) 适用法律：本次国际招标活动受中华人民共和国法律管辖，招标工作和所有招标成果文件均适用中国法律。

10．其它注意事项

1) 本次招标活动相关文件一律采用中文格式。

2) 主办方保留更改活动日程安排的权利。如有改动，将提前5天通知。

3) 参加本次招标活动的设计单位均视为承认本文件所有内容并自愿受本文件内容的约束。

4) 中标单位应根据方案评审委员会的意见进行方案修改完善工作（方案设计合同签订前），配合完成方案报建工作，并确保其项目负责人和主要设计人员始终参与本设计工作。如果境外中标单位没有国内资质，将由招标方指定后续施工图单位进行方案报建，境外公司需进行相应的配合。
本文件的解释权归主办方所有。
11. 资料索取

相关资料请从深圳市城市设计促进中心网站下载：www.szdesigncenter.org
12. 联系方式

监督单位：深圳市规划与国土资源管理委员会龙岗管理局

联系人：郐工、韩工
电话：0755-28918629、28921137
地址：深圳市龙岗区中心城建设大厦1105室（深圳市规划与国土资源委员会龙岗管理局）。

主办单位：深圳市南约股份合作公司
联系人：陈恳
电话： 13728681522
报名：邮箱 173732588@qq.com 
地址：深圳市罗湖京基100大厦 A塔72楼
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