深圳市世茂新里程实业有限公司深港国际中心（02-06、02-07、02-08地块）
建筑设计方案招标文件
主办单位：深圳市世茂新里程实业有限公司

监督单位：深圳市规划和自然资源局龙岗管理局
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招标须知
1. 项目概况
1.1项目背景：
深港国际中心位于深圳市龙岗区大运片区，黄阁路、如意路、龙飞大道交汇处，是世茂集团布局深圳的龙头项目，占地面积32.19万平方米，计容面积约136万平方米，土地用途为商业用地、公共管理与服务设施用地、教育设施用地、广场用地、公园绿地。
本次设计招标范围为02-06、02-08地块中小学校及02-07地块幼儿园（以下简称“本项目”），位于深港国际中心西侧，用地性质为公共管理与服务设施用地、商业用地。世茂集团已与哈罗校方签署合作协议，力求在地块上打造一座纯英式教育体系的国际化校园，满足大运新城区域市民对具有国际化理念的一流学校教育服务需求。
1.2项目定位
本项目定位为一所国际化校园，实现哈罗教育品牌价值，以“国际一流教育理念引领学校规划设计”、“学校建筑与校园文化建设一体化设计”为基本思路，建成一所“国际一流、个性育人”充满教育意蕴与多元文化的高品质新学校。（项目区位详见图一）
[image: image1.jpg]



图一：项目区位图
1.3周边状况及区位交通

深港国际中心位于深圳市龙岗区，项目地块距离深圳中心城区约20km，东侧16号线地铁站目前已经开工，预计2022年底通车，西侧规划有21号线，北侧远期规划中有深惠城际车站及23号线地铁线路。周边路网完善，交通便捷。基地南部紧邻大运中心体育馆，距深圳国际大学园约1km。项目位置十分重要和显著（详见图二）。项目周边道路已经形成，地块总体较为平整，南高北低，四周紧邻城市道路，适合进行建设。

本次招标项目：北侧为规划三路，东侧为规划一路，西侧为龙飞大道、南侧为规划二路。             
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图二：项目交通规划示意图
1.4宗地红线及面积

本次设计招标范围为02-06、02-08地块中小学校及02-07地块幼儿园。用地性质为公共管理与服务设施用地、商业用地。本项目总建设用地面积21731.94㎡，总建筑面积约45000㎡，其中地上计容建筑面积约38200㎡（其中中小学地块35000㎡，幼儿园地块3200㎡）。（经济技术指标详见表一，宗地示意详见图三）。
	经济技术指标

	中小学校

	1、用地面积
	18023.30 
	㎡

	2、地上计容建筑面积
	35000.00 
	㎡

	3、容积率
	≤1.94
	　

	4、建筑密度
	≤50%
	　

	5、绿化覆盖率
	＞25.2%
	　

	6、停车
	304.00 
	辆


	其中
	机动车停车
	99.00 
	辆

	
	非机动停车
	205.00 
	辆

	7、备注
	02-08地块需设置非独立占地的公共空间555㎡，设置位置及方式需符合《深标》要求。



	幼儿园

	1、用地面积
	3708.64 
	㎡

	2、地上计容建筑面积
	3200.00 
	㎡

	3、容积率
	0.86 
	　

	4、建筑密度
	≤50%
	　

	5、绿化覆盖率
	＞30%
	　

	6、停车
	19.00 
	辆

	其中
	小汽车停车
	4.00 
	辆

	
	非机动停车
	15.00 
	辆


表一：经济技术指标表
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                    图三：项目宗地示意图
2. 招标方式及规则
1) 本次招标为规划及建筑方案设计招标，招标采用邀请+公开报名的方式。
2) 招标方案评审采用暗标的方式进行，将评选出第一名为中标单位，中标单位将获得本项目的《方案设计合同》。
3) 开标评审时有三家及以上的合格竞标方案参加开标、评审即为有效开标与评标。符合报名条件的报名单位如不足三家，招标单位将终止本次招标活动，重新组织招标。
4) 投标单位通过招标单位资格审查且获得投标资格后，招标单位给予相关招标文件。招标单位不集中组织现场踏勘，投标单位自行组织前往踏勘。

5) 邀请单位

1 上海地东建筑设计事务所有限公司
2 上海彬占建筑设计咨询有限公司
3 深圳市华域普风设计有限公司
招标单位鼓励其他设计单位参加投标，其设计成果在评标和名次排序与邀标单位同等对待。准备参加投标的设计单位于招标文件发布之日起4日内书面通知招标单位，报名文件需提供设计单位的简介、团队、案例及相关授权文件，报名文件应于截止时间前递交至主办单位（地址：深圳市龙岗区京基御景时代大厦21楼），以实际收到日期为准。逾期将被视为放弃参赛，并不得参与本次招标活动的后续评审活动。
3. 日程安排（以下所有标示时间均以北京时间为准）

	时间
	事项


	
	2021年7月20日12:00时—2021年7月23日17:00前
	报名周期，准备参赛的设计单位需书面通知招标单位。期间参赛的设计单位应以传真、电子邮件等方式提出咨询问题，主办方将会尽快给予答复，最迟将在截止日期1个工作日前回复所有答疑文件

	6) 
	2021年8月15日17:00前
	投标人递交投标方案文件

	7) 
	2021年8月20日
	方案评审

	8) 
	2021年9月2日
	公布方案评审结果


备注：上述日程以最终批复的时间顺延。

4. 报名要求及报名文件
1) 境内外设计单位均可报名，恕不接受个人及个人组合的报名。
2) 参与本次招标活动的设计人员应为设计单位的在册人员，该项目负责的总设计师必须直接参与设计全过程。
3) 业绩要求：近五年（2016年7月20日）以来，投标企业具有类似项目规模的建筑设计项目业绩（以合同签订日期为准，合同原件扫描件）
5. 投标文件要求

1) 提交的投标文件必须符合中国以及深圳市有关城市规划与设计规范标准的规定，满足《招标设计任务书》“投标设计成果要求”的要求，表达必须做到完整、清晰、准确。

2) 每家设计单位基于规则指标复函内容的要求下，只能报送一个方案。投标单位不得在提交评审的任何设计成果（包括文本文件、图形文件等）中标注参加投标单位的名称或者其他可以辨认参加投标单位及设计人身份的符号、标记。

3) 所有投标文件必须按时一次性交齐，并由主办方出具验收回执。

4) 将来中标单位最终提交的规划设计成果必须满足条文5的要求以及《方案招标设计任务书》的内容、深度及成果要求。

5) 投标文件应于截止时间前递交至主办单位（地址：深圳市龙岗区京基御景时代大厦21楼），以实际收到日期为准。逾期将被视为弃权，并不得参与本次招标活动的后续评审活动。

6. 方案评审

1) 方案评审委员会构成 
方案评审委员会由5名委员组成，包括相关行业专家4名，招标单位代表1名；具体评审细节有评审委员会确定。招标单位方案评审原则 
1 符合国家及深圳市有关法律、法规、规范；
2 符合招标任务书要求：城市规划、定位要求、环境保护、城市设计、建筑设计、用地功能、土地开发模式、空间形态等。

3 重点关注方案的创新性、原创性、整体协调性，以及技术经济合理性、结构经济合理性、可操作性等要求；
4 实用、经济、美观、环保。
7. 招标奖励及设计补偿金

1) 第一名为中标人，中标人获得本项目方案设计合同，并获取15万元人民币优胜奖（包含在合同内），未中标单位获得设计补偿金10万元人民币。

2) 参与本次投标所发生的各种费用，包括设计费等所引发的各种税金均由投标单位自理。

8. 成果文件的有效性

所有投标成果文件如若被2/3 以上的评审委员会成员认为有下列情况之一的，其投标成果文件将视为无效（无效投标文件由设计单位在收到通知后10 日内自行取回，逾期未取的无效投标文件，由主办方作报废处理）。
1) 投标成果文件中标明的参赛人与资格预审的申请人在名称和组织结构上存在实质性差别的。
2) 投标成果文件逾期送达的。
3) 提交投标成果文件在规定的截止时间后擅自更改设计内容的。
4) 未按《设计任务书》要求提交相应文件，内容不全，未响应《设计任务书》的实质性要求和条件的，经方案评审委员会评审最终未通过的。
5) 投标成果文件非原创、已经发表过或经2/3 以上评委认为与其他同类作品雷同的。
9. 版权及相关法律
1) 本次招标活动所有提交成果文件的著作权归参赛的设计单位所有，但所有招标成果文件在评审后不退还设计单位；主办方有权使用方案中的部分要素；中标单位与主办方签定《方案设计合同》后，按照合同规定完成设计工作，主办方支付完设计费后，其设计成果的版权以及相关权益归主办方所有。

2) 主办方和组织单位有权免费使用所有招标成果文件进行出版和展览，并通过传媒、专业杂志、专业书刊或其它形式介绍、展示及评价招标成果文件，参赛设计单位对其提交的招标成果文件享有署名权。

3) 所有提交的招标成果文件内容均应是参赛设计单位的原创，不得包含任何侵犯第三者知识产权的材料。如发生侵权行为，将取消侵权方参加本次招标活动的资格，并由侵权方承担一切法律责任。
4) 主办方提供给设计单位的所有技术基础资料（文字、图纸、电子数据等）均受版权保护。未经授权，任何人不得将内容复制、改编、分发、发布、外借、转让或者以其他任何方式披露、使用上述技术基础资料，否则将承担相关法律责任。
5) 适用法律：本次国际招标活动受中华人民共和国法律管辖，招标工作和所有招标成果文件均适用中国法律。
10．其它注意事项

1) 本次招标活动相关文件一律采用中文格式，内容采用英文形式的，需含有中文解释。
2) 主办方保留更改活动日程安排的权利。如有改动，将提前5天通知。

3) 参加本次招标活动的设计单位均视为承认本文件所有内容并自愿受本文件内容的约束。

4) 中标单位应根据方案评审委员会的意见进行方案修改完善工作（方案设计合同签订前），配合完成方案报建工作，并确保其项目负责人和主要设计人员始终参与本设计工作。如果境外中标单位没有国内资质，将由招标方指定后续施工图单位进行方案报建，境外公司需进行相应的配合。
本文件的解释权归主办方所有。
11. 资料索取

相关材料请从深圳市城市设计促进中心网站下载： https://www.szdesigncenter.org/
12. 联系方式
主办单位：深圳市世茂新里程实业有限公司
联系人： 游清平
电话：136 3277 1015
邮箱： qingping_you@shimaogroup.com
地址：深圳市龙岗区京基御景时代大厦21楼
监督单位：深圳市规划与自然资源局龙岗管理局

联系人： 张工
电话：0755-28918600，180 3813 4101
地址：深圳市龙岗区中心城建设大厦1105室（深圳市规划与自然资源局龙岗管理局）
01-01、03、04地块
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