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[bookmark: _Toc108197154]一、项目概况
1. [bookmark: _Toc108197156]区位与交通现状
[image: ]项目拟建地块位于福田区华富街道皇岗路与莲科三路交汇处西南侧，东侧紧邻莲科一路，路宽8m，西侧紧邻规划五路，南侧紧邻规划三路，路宽均为10.5m，北侧紧邻莲科三路，路宽7.5m；用地东侧皇岗路设有公交车站点长城开发站，西侧彩田路设有中级法院站及地铁站点冬瓜岭站。
项目区位图
2. [bookmark: _Toc108197157]用地现状及周边环境
[bookmark: _Hlk108196357]项目南侧为万科·房地产深圳总部，西侧为万科活力社区运动公园，北侧是现状为空地，规划为M0工业用地；项目地块现状内部为空地，较为平整，无较大高差。

[bookmark: _Toc108197160]二、规划条件
1. [bookmark: _Toc108197161][bookmark: _Hlk103684617]建筑设计指标
1) 定位为45班九年一贯制学校，小学30班（每班45座），初中15班（每班50座），共计2100个学位。
2) 用地面积：16306.73平方米
3) 建筑面积：57327㎡（地上35327㎡，地下22000㎡）（地下面积分配可依据方案情况调整）
4) 建筑高度：主要教学用房高度≤24m
5) 建筑层数：地下2层，地上6层
6) 机动车停车位：≥158个
7) 球场及跑道：按相关规范设置，≥200m；可灵活依据方案情况进行设计，考虑满足运动会要求，单边直线跑道段需满足百米赛跑要求，并按规范合理设置缓冲区。
*指标仅供参考，建筑师需在满足必配校舍用房的基础上，酌情调整选配校舍用房，结合发改批意见、校园规划建设方案和场地条件，可适当优化和微调。

2. [bookmark: _Toc108197162]交通组织
1) 人行出入口
[bookmark: _Hlk108171195]项目场地周边均为M0工业用地，主要人流来源于外围社区，人流的主要来向为西侧及南侧，东侧皇岗路为城市主要界面，应合理考虑人行出入口设置。
2) 车辆出入口
项目紧邻道路均为较低等级城市道路，应根据实际情况，合理考虑主要车行出入口及后勤出入口。建议车行路线从车行出入口直接进入地库，实现人车分流。
3. [bookmark: _Toc108197163]建筑退线
1) 地上建筑后退用地红线距离
根据《深标》，一级退线为6米，二级退线为9米。
2) 地上空间后退用地红线距离
后退用地红线不小于3米。
4. 地铁规划线
项目用地内24号线为远期地铁规划线，规划线埋深绝对标高约为-7m，相对标高约为-24米。方案设计需根据相关条件考虑地铁影响及相关措施，并给出合理方案思考及设计。


[bookmark: _Toc108197164]三、设计要求
1. [bookmark: _Toc108197165]设计原则
1) [bookmark: _Hlk108175694]功能实用性
以满足使用功能为主，摒弃为外观效果而放弃或损害使用功能的做法，考虑校建筑的高效实用；充分考虑地域性气候特点，考虑不同天气条件下建筑的真实使用情况。
2) 经济性
项目应重视造价控制，对项目的全过程实施应对投资控制有所考虑。
3) 协调性
不提倡追求视觉冲击力及造型的新奇特，造型和材料上过分突出自我，而应该尺度适宜与城市面貌协调统一，与自然环境和谐。
4) 创新性、可实施性
鼓励创新，包括规划、空间以及造型的创新，环保节能绿色技术、新型建筑材料的应用，方案设计需满足装配式建筑最新规范等相关要求。

2. [bookmark: _Toc108197166]规划要求
1) 规划布局
规划布局合理紧凑，集约高效利用土地。
项目总体布局满足用地规划建设指标，楼体间距遵循有关消防、日照的规范要求。
按规范布置标准环形跑道，如跑道架空抬高，需有效解决底部空间的通风、采光、防水及消防问题，并充分考虑使用的舒适性及学生活动的便捷性、安全性。
2) 群体连接
建筑群体的连接应高效、便捷。鼓励建筑底层及其他楼层公共区域设置架空活动空间，并通过连廊连接满足师生校内全天候通行的需求。
3) 交通组织
合理安排出入口数量及位置。处理好学生流线与后勤流线，从安全性角度建议不可交织在一起。教师上下班车行流线需严格与学生活动流线分开。
3. [bookmark: _Toc108197167]建筑要求
1) 建筑艺术与风格
建筑造型以现代式风格，体现教学场所的文化特质。建筑形象及风貌应和谐统一，有鲜明的校园特色，符合中小学生的学习氛围。充分考虑学生长期学习生涯的丰富性和趣味性，强调建筑色彩的细部差异，满足人们对办公、学习、阅览的要求。
2) 单体建筑设计
本项目拟建设教学及教学辅助用房、办公用房、生活服务用房等。另可根据方案设计适当设置架空层，增加学生室外活动空间，结合建筑造型创造趣味性小品空间，激发学生想象力以及创造力；结合深圳气候特征，考虑立面及室内空间美观感。
3) 绿色建筑
所有建筑达到国家《绿色建筑评价标准》二星级要求，通过采用综合优化设计，适宜的应用技术、施工控制及运营管理等措施，达到绿色建筑增量投资少、维护费低的目的。

[bookmark: _Toc108197168]四、设计依据
1. [bookmark: _Toc108197169]国家及地区相关政策法规
《深圳市城市规划标准与准则》（2019）
《深圳市建筑设计规则》（2019）
《深圳市普通中小学建设标准指引》（2016）
《中小学设计规范》（GB 50099-2011）
《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014（218版））
《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）
《无障碍设计规范》（GB 50763-2012）
《绿色建筑评价标准》（SJG 47-2018）
《福田区义务教育学校建设标准提升指引》（深福发改【2018】177号）
其他相关标准和规范
2. [bookmark: _Toc108197170]经济技术指标
红荔学校班级规模为小学30班+初中15班，具体经济技术指标按照《福田区普通中小学校建设标准提升指引》进行方案设计，条件允许的情况下，可酌情考虑其他教学配套（如泳池、微格教室等）的功能增加。

校舍使用面积指标参考：
	序号
	建设内容
	建筑面积（㎡）

	1
	必配基本校舍用房
	31523

	1.1
	教学及辅助用房
	23953

	1.2
	办公用房
	2338

	1.3
	生活服务用房
	5232

	2
	选配校舍用房
	6491

	2.1
	架空层
	4200

	2.2
	微格教室
	1091

	2.3
	室内游泳馆
	1200

	3
	地下车库及其他
	19313

	合计
	57327



指标设计需求说明
1、主要经济指标：
建筑面积满足小学30班与初中15班的使用需求，核增建筑面积根据方案需要设定。
2、规划要求：建筑退让红线及用地边界参照《深圳市城市规划标准与准则（2014年）》要求。
3、使用方需求：规划平面布置时充分考虑教师停车及接送学生时的临时停车功能需求，满足教学需求。主要教学用房不宜设置在地下或半地下室。
4、地下室层数不超过2层，层高满足停车需求，可以结合接送学生一并考虑，可结合首层可以考虑大空间的风雨操场，泳池等功能。
5、建设规模：总体建筑面积：57327平方米（含地下规定建筑面积，具体规模由方案确定）。核增建筑面积在相关规范要求范围内根据方案灵活确定。
注：最终总建筑规模以核发的《建设用地规划许可证》为准。
主要建设内容：教学、教学辅助用房、教学办公用房、生活服务用房、架空层、地下室、室内游泳池及运动场地等多部分功能组成。

五、附件
附件1：建设用地范围图
附件2：建设项目规划选址范围图
附件3：用地预审和选址意见书
附件4：红荔学校+规划控制区
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